NZI4RealEstate : un cadre de contribution a la
neuiralite carbone pour les entreprises immobilieres

Quel role pour I'immobilier dans I'atteinte de
I'objectif de neutralité carbone (net-zéro) ?

Comment chaque entreprise du secteur peut-elle
confribuer concretement a son échelle ?
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La philosophie de la Net-Zéro Initiative (NZI)

Changement de paradigme

Une entreprise n’est pas neutre” : elle contribue a la neutralité

e Le processus n'est plus statique, mais dynamique

o L'objectif n'est plus individuel, mais collectif

On ne compense plus, on contribue

Toute soustraction entre émissions et crédits devient superflue

Le concept de financement carbone volontaire est sauvegardé

* Un produit, ou plus particulierement un batiment, ne le sont pas non plus £r carbone4



Contribuer a I'atteinte du net-zéro planétaire en tant qu’entreprise

EMISSIONS
ANTHROPIQUES

ATMOSPHERE

PREéERVATION ET
REDUCTION DES EMISSIONS AU NIVEAU MONDIAL DEVELOPPEMENT DES PUITS DE
CARBONE AU NIVEAU MONDIAL

Leviers au
niveau mondial

A/ Réduire les émissions B/ Réduire les émissions des C/ Retirer du CO, de
de l'organisation autres I'atmosphere

Objectif : réduire les Objectif : augmenter les Objectif : augmenter les
émissions induites du Pilier A émissions évitées du Pilier B séquestrations du Pilier C
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Un objectif et une organisation pour faire avancer le secteur immobilier

. - . , )
Permeitre au secteur immobilier de disposer d’'un cadre de
contribution a la nevutralite planetaire propre a ses activites

9 Cadre méthodologique rigoureux (scientifiquement) et pragmatique )

[ Des experts métiers et techniques }
o 7 / \ Bouygues
Comite de PLIARER Imm%gl:)ilier I3 Ceetrus
Pilot Pitch AR
lotage  Woodeum X [P Pitch
Comité
Technique
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Assurer un lien cohérent entre les échelles stratégique et opérationnelle
Une matrice de transcription NZI <> métier elioth.

@ Performance de I'enveloppe

T T T

Les émissions évitées se calculent a I’échelle
du projet complet. Lobjectif est de concevoir
I’enveloppe pour que les émissions du projet
(matériaux mis en ceuvre + consommations
énergétiques) soient plus faibles que les
émissions du cas de référence.

T'T'? ﬁ] ﬁ] 1m?2 de bardage bois
T refe.r.e.nce p f?l-eiL 1m?2 de menvuiseries

g g s . .
exterieures bois

Lintégration de matériaux biosourcés a
I’enveloppe (facade ossature bois,
menuiseries bois, protections solaires bois,
parements de facade bois, isolants
biosourcés) contribue au stockage carbone.

Optimiser le rapport entre émissions ajoutées
par les matériaux de I'enveloppe et réduction
des émissions en exploitation associée a
I'amélioration de la performance énergétique

+20 kgCOje/m? -100 kgCO3e/m? 1000 kgC Ozc/m?2 900 kgCO,./m?

-80 kgCO,./m2induites 100 kgCO,./m? évitées 15 kgCO,. séquestrées

Réduire les émissions induites Augmenter les émissions évitées Augmenter les séquestrations
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Structure du guide méthodologique NZI4RealEstate

Méthode et périmetre de
comptabilité carbone

Objectifs et trajectoires de
réduction des émissions

Périmetre permettant une
comparabilité entre les méthodologies

Regles de comptabilité et exhaustivité
de la donnée

Regles de reporting pour une
adéquation avec les référentiels
d’engagement

O GREENHOUSE
GAS PROTOCOL
RE 2020 -

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE (&Q RICS

- SCIENCE

BASED BUILDINGS
TARGETS

Trajectoires sectorielles disponibles sur
les matériaux et I'énergie

Ambition 1.5°C
Whole building approach

Obligation de sortie des fossiles

Leviers de décarbonation
pour I'immobilier

0O ¢ il &
) l'J l l
|dentifier les principaux leviers de

décarbonation et évaluer leur impact
selon les différentes méthodologies

. SCIENCE

RE 2020 TARGETS

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

Agir selon un ordre de priorité :

'I 2 3 ,
sy s . oz Energie
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Structure du guide méthodologique NZI4RealEstate

Garde-fous a veérifier

A I'échelle de I'entreprise :

1*_\!: Objectifs et plan d’action

L] Communication

A I'échelle du projet :

@? Pertinence de la solution

® Sortie des fossiles

i Limitation de I' arfificialisation

pour la rénovation

Calculs d’émissions évitées

Calculs d’émissions évitées
pour le neuf

elioth.

rénovation

matsn
(erarpe primase) _emissces

[137]a

Cas d'étude basé sur une opération de

Cas d'étude basé sur une opération de
construction neuve

BEB

[=]=]=]=]

[=]=1=]=]
;U’
§>
N
)
8
3,

Structure bois (poteaux poutre), plancher CLT,
noyaux béton, fagade CLT pour les étages

@t

En annexe

Boite a outils Pilier B

lllustration de méthodologies de calcul selon différentes catégories d’émissions evitées
en lien avec I'activité immobiliere

£y carbone4




Structure du guide méthodologique NZI4RealEstate

Role de I'immobilier pour la
séquestration et méthode

Valorisation du stockage carbone via
I'indicateur Stock C

Quantification des séquestrations d
I'aide de la méthodologie du Label
Bas Carbone

LABEL BAS
CARB{HINE

Objectifs de séquestration au
regard des émissions

Viser le « juste niveau » d’ambition en
se basant sur le rapport C/A

2023 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050
France (SNBC) | 9% 11% | 13% | 21% | 29% | 65% | 100%
Monde (1,5°C) | 10% | 15% | 20% | 30% | 40% | 60% | 100%

Trajectoires pilier A et pilier C

Objectif démissions de GES importses (pilier A)

KCOy0 Bl Objectif démissions de GES en France (pilier A)
[ * | Objectif de développement des puits de carbone en France (pilier C)
|:] Objectif de développement des puits de carbone & I'international (pilier C)

Feuille de route contribution a
la séquestration

B&tir une stratégie de séquestration
carbone a la hauteur des enjeux

Dimensions « hors carbone » d’un projet de séquestration

Séquestration de CO2

%
Régulation du {% %Aé lioration du
climat local e ®ougysed cadre de vie

0

.
wn S
Résilience : @ by @ Résilience :

A
Chaleur et A tempétes et
sécheresse Résilience : ouragans
inondations
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NZI4RealEstate : un cadre de contribution a la
neuiralite carbone pour les entreprises immobilieres

Quel role pour I'immobilier dans I'atteinte de
I'objectif de neutralité carbone (net-zéro) ?

Comment chaque entreprise du secteur peut-elle
confribuer concretement a son échelle ?



Cas d’étude : opération de rénovation lourde

Etat existant :

G

856 m?, 15 logements

Chaudiere gaz non performante (T3/T4/T5)
+ convecteurs électriques anciens (T1/T2)

Projet de rénovation :

Energie primaire

Etat existant

420

330

Scénaria

250
180

Co;

6 N 30 50 70 100

5\3
¢

>

Rénovation lourde : [Tl, reprise des planchers,
menuiseries et des cloisonnements

Scénario 1:

Remplacement des convecteurs électriques et
des chaudieres anciennes par des modeles
plus performants

ou

Scénario 2:

énergie 100% décarbonée, chauffage
électrique et chauffe-eau
thermodynamique
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Calcul des émissions évitees

Emissions évitées
= émissions induites (matériaux + énergie) scénario référence

— émissions induites (matériaux + énergie)
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Calcul des émissions évitees

Emissions évitées
= émissions induites (matériaux + énergie) scénario référence

— émissions induites (matériaux + énergie)

Comment définir le scéenario de réeference ?
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Définition du scénario de référence

[kgCO2e/m2.an]

Emissions énergétiques o

annuelles état existant

40
30

20

Emissions énergétiques @

2023 2033

2043 2053

Emissions énergétiques annuelles

2063

——scénario référence

scénario projet

2073
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Définition du scénario de référence

[kgCO2e/m2.an]
50

Emissions énergétiques
annuelles état existant

Sauts d'étiquette DPE
(loi climat & résilience)

30

20

Emissions énergétiques @

2023 2033 2043

Emissions énergétiques annuelles

2053

2063

——scénario référence

scénario projet

2073
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Définition du scénario de référence émissions énergéfiques ()

[kgCO2e/m2.an]
50

Emissions énergétiques
annuelles état existant

Sauts d'étiquette DPE
(loi climat & résilience)

30
680 kgCO,e/m? sur 50 ans
20 ——scénario référence
scénario projet
10
0

2023 2033 2043 2053 2063 2073

Emissions énergétiques annuelles
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Définition du scénario de référence Emissions matériaux

[kgCO2e/m?]
470
400 ; Tfa‘vaux
énergetiques

300

200

Travaux qualité

d’usage
100 g

projet

Emissions matériaux sur 50 ans
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Définition du scénario de référence Emissions matériaux

[kgCO2e/m?]

470
400 ; Tr,a'vaux

énergetiques

Travaux énergétiques
pour rester @ >
300 . .
= reglementaire

200

Travaux qualité

d’usage
100 g

projet référence

Emissions matériaux sur 50 ans
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Définition du scénario de référence Emissions matériaux

[kgCO2e/m?]

1M

500
Travaux énergétiques
pour rester @ >
réglementaire
état du batiment

400 ; Tr,a'vaux
énergetiques

300

200
Travaux qualité
d’'usage

100

0 (reprises structurelles)

projet référence

Emissions matériaux sur 50 ans
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Définition du scénario de référence Emissions matériaux

[kgCO2e/m?]
470
400 ; Tr,a'vaux
énergetiques
Travaux énergétiques
300 pour rester @ >
= réglementaire
200
Travaux qualité
d’'usage
100
état du batiment

(reprises structurelles)
projet reféerence

Emissions matériaux sur 50 ans
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Matrice de transcription : scénario 1, remplacement chaudiéres gaz / convecteurs

Référence

Impact carbone % 200
matériaux

Impact carbone

énergie 4} 680

Impact carbone  F8_
matériaux

Impact carbone
energie 4}

1010 kgCO,e/m’

Emissions induites




Matrice de transcription : scénario 1, remplacement chaudiéres gaz / convecteurs

Pilier A Pilier B Pilier C
Référence
Impact carbone % 200
matériaux

Impact carbone

énergie 4} 680
Impact carbone % 200 - =-270 10
materiaux
Impact carbone
énergie i 680 - 540 = 140
1010 kgCO,.e/m’ -130 kgCO,.e/m’ 10 kgCO,e/m’
Emissions induites Emissions évitées Séquestration

Pas d’émissions évitées




Matrice de transcription : scénario 2, 100% énergie décarbonée

Référence

Impact carbone
matériaux

Impact carbone
énergie

Pilier A

200

680

Pilier B Pilier C

Impact carbone
matériaux

Impact carbone
énergie

610 kgCO,e/m’

Emissions induites

N+30

V/-430

\/-400

200 - = -300 10
V-30

680 - = 570
N+430

270 kgCO,e/m’

Emissions évitées

10 kgCO,e/m’

Séquestration

N+400



Au-dela de la réglementation
Contribuer a la neutralité carbone

STELLATA

RUEIL-MALMAISON

104

LOGEMENTS

Environ

1100 TONNES

de CO.e reconnues

EVODIA

;7 sl o
e TE 4

Environ

700 TONNES

de COoe reconnues

Woodeum X m% %



Vers davantage de sobriété pour les usages et la construction

Lyon Confluence Partenariat Carrefour-Nexity
mmeuble Essentiel Régénération urbaine

T ’ “ LR iy Q .
- * N S AN ‘-~‘ 3 ’1'
N ! (A
o5
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Jgarreyou J
s
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T e

Ne nécessite ni chauffage ni climatisation
Niveau 2 du label Batiment biosourcé
Logements en Bail réel solidaire ou logements sociaux

76 sites en entrées et coeurs de ville
Batiments tres bas carbone modulaire
Réflexions poussées usages
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